PREFEITURA DE

MOGI DAS CRUZES Secretaria de Planejamento e Urbanismo

ANEXO 2 — CUSTO DE REFERENCIA

OBJETO

Este documento diz respeito a EXECUGAO DE OBRAS DE CONSTRUCAO DA “CIDADE DA
SAUDE”, NO MUNICIPIO DE MOGI DAS CRUZES.

A Lei n® 14,138, no Artigo 23° § 5°, dispde: “no processo licitatério para contratacdo de obras e
servicos de engenharia sob regimes de contratacdo integrada ou semi-integrada, o valor
estimado da contratacao sera calculado nos termos do § 2° deste artigo, acrescido ou nao de
parcela referente a remuneragao do risco, e , sempre que necessario e o anteprojeto o permitir,
a estimativa de pregco sera baseada em orcamento sintético, balizado em sistema de custo
definido no inciso | do § 2°deste artigo, devendo a utilizacdo de metodologia expedita ou
paramétrica e de avaliacdo aproximada baseada em outras contratacoes similares reservada as
fragcbes do empreendimento ndo suficientemente detalhadas em anteprojeto.”

O valor estimado para a contratagdo de projetos, obras e servicos foi calculado com base nos
valores pagos para a contratagdo de projetos de engenharia, nos valores praticados pelo
mercado, nos valores pagos pela administracdo publica em servigos e obras similares, e na
tabela referencial de custos do DER-ES, adotando a data base de custos de MARCO/26.

Para a definicao dos limites de aceitabilidade de custos, foi realizado o levantamento dos custos
de licitagbes de edificagbes hospitalares em processo de construgao, licitadas entre os anos de
2024 e 2026.

O custo estimado para a contratagao deste objeto tomou-se como base planilhas orgamentarias
de obras similares executadas pela administragdo publica referendadas por Tabelas oficiais
como SINAPI e outras tabelas oficiais.

Todos os orcamentos tomados como referéncias para balizamento do custo/m? foram analisados
detalhadamente, identificando os servigos/sistemas que precisavam ser acrescidos ou retirados,
adaptando-os de forma a minimizar a quantidade de servigos/sistemas que faltam para a
execucao da obra.
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REFORMA E AMPLIAGAO DA SANTA CASA DE MISERICORDIA DE CAPAO BONITO / SP -
CONCORRENCIA N2 007/2024 - PROCESSO N2 4436/2024

AREA CONSTRUIDA (M2) 9023,95
DATA BASE ORGAMENTO mar/25
CUSTO PREDIO CONSTRUIDO SEM BDI RS 31.844.190,63
PERCENTUAL DE REAJUSTAMENTO 6,90%
* [NDICE INCC (1-0) MARCO 2025 1178,386
* [NDICE INCC (I-1) ABRIL 2026 1259,652
REAJUSTE PARA ABRIL 2026 RS 2.196.097,03
VALOR TOTAL RS 34.040.287,66
CUSTO/M2 RS 3.772,22

REFORMA E AMPLIAGAO DO
HOSPITAL MUNICIPAL DE RIO REAL - RIO REAL / BA - CONCORRENCIA N2 007/2026

AREA CONSTRUIDA (M2) 2774,55
DATA BASE ORGAMENTO set/25
CUSTO PREDIO CONSTRUIDO SEM BDI RS 11.282.242,99
PERCENTUAL DE REAJUSTAMENTO 3,36%
* [NDICE INCC (1-0) SETEMBRO 2025 1218,747
* [NDICE INCC (I-1) ABRIL 2026 1259,652
REAJUSTE PARA ABRIL 2026 RS 378.667,72
VALOR TOTAL RS 11.660.910,71
CUSTO/M2 RS 4.202,81

REFORMA E AMPLIACAO DO HOSPITAL MUNICIPAL DE CURACA - CURACA / BA -
CONCORRENCIA N2 005/2026

AREA CONSTRUIDA (M2) 2502,21
DATA BASE ORGAMENTO nov/25
CUSTO PREDIO CONSTRUIDO SEM BDI RS 10.226.108,14
PERCENTUAL DE REAJUSTAMENTO 2,78%
* [NDICE INCC (1-0) NOVEMBRO 2025 1225,633
* [NDICE INCC (I-1) ABRIL 2026 1259,652
REAJUSTE PARA ABRIL 2026 RS 283.838,61
VALOR TOTAL RS 10.509.946,75
CUSTO/M2 RS 4.200,27
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REFORMA E AMPLIACAO DO HOSPITAL GERAL DE JEREMOABO - JEREMOABO / BA -
CONCORRENCIA N2 005/2026

AREA CONSTRUIDA (M2) 3475,5

DATA BASE ORGAMENTO dez/25
CUSTO PREDIO CONSTRUIDO SEM BDI RS 16.302.774,48

PERCENTUAL DE REAJUSTAMENTO 2,56%

* [NDICE INCC (1-0) DEZEMBRO 2025 1228,161

* [NDICE INCC (I-1) ABRIL 2026 1259,652
REAJUSTE PARA ABRIL 2026 RS 418.015,77
VALOR TOTAL RS 16.720.790,25
CUSTO/M2 RS 4.811,05

*

indices de reajustamentos tiveram como base o INCC (indice Nacional de Custos da
Construgao) fornecido pela FGV (Fundagéao Getulio Vargas) com data base Abril de 2026

A partir dos valores de referéncia, foi analisada a tendéncia e comportamento de tais custos
através da relacédo "Area de Construgdo x Custo de Referéncia em m2". Tal comparativo, também
chamado de andlise de regressao, possibilitou encontrar o valor de referéncia a ser considerado
para o processo licitatorio, utilizando-se da area de constru¢do estimada indicada em projeto.

Dessa forma, entendemos que o estudo de custos realizado esta compativel com os valores de

mercado, custos de obras de mesma e/ou similar complexidade.
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AREA TOTAL DE INTERVENGAO DA CIDADE DA SAUDE (M2) 5.509,22

DATA BASE DOS CUSTOS abr/26
HOSPITAIS DE REFERENCIA AREA (M2) CUSTO SEM BDI (M2)

REFORMAF AMPLIACAO DA SANTA CASA DE MISERICORDIA DE CAPAO BONITO / SP - 9.023,95 RS 3.772,22

CONCORRENCIA N2 007/2024 - PROCESSO N2 4436/2024

REFORMAF AMPLIACAO DO HOSPITAL MUNICIPAL DE RIO REAL - RIO REAL / BA - 2.774,55 RS 4.202,81

CONCORRENCIA N2 007/2026

REFORMAF AMPLIACAO DO HOSPITAL MUNICIPAL DE CURACA - CURACA / BA - 2.502,21 RS 4.200,27

CONCORRENCIA N2 005/2026

REFORMAF AMPLIACAO DO HOSPITAL GERAL DE JEREMOABO - JEREMOABO / BA - 3.475,50 RS 4.811,05

CONCORRENCIA N2 005/2026

CALCULO DE TENDENCIA DE CUSTO POR M2 RS 4.150,87

CUSTO TOTAL REFERENCIAL ENCONTRADO SEM BDI RS 22.868.067,28

CUSTO TOTAL REFERENCIAL ENCONTRADO COM BDI RS 28.585.084,10

CUSTO FINAL POR M2 SEM BDI RS 4.150,87

CUSTO FINAL POR M2 COM BDI RS 5.188,59

CURVA DE TENDENCIA

R$ 6.000,00
R$ 5.000,00

R$ 4.000,00

y =-0,0898x + 4645,6

R*=0,419
R$ 3.000,00

PRECO (R$)

R$ 2.000,00

RS 1.000,00

RS 0,00
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